ul. Tetmajera 45 A
A 31-352 Krakow
a ' u

ra www.antemio.com

Analiza chtonnosci dziatek nr 101 i 107

PISARY

Gmina Zabierzow

PODSUMOWANIE

Krakow, 05.11.2025

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig N | P 6772396366
A‘ANTEM'O Sad Rejonowy dla Krakowa Sréodmiescie Wydziat XI Gospodarczy KRS
- exKtur



Przeanalizowano chtonno$¢ terenu pod katem mozliwo$ci realizacji przedsiewziecia w wariantach:

WARIANT A - OSRODEK SPOKOJNEJ STAROSCI, CENTRUM HOTELOWO-KONFERENCYJNE,
ZABUDOWA MIESZKALNA JEDNORODZINNA

WARIANT B - CENTRUM EDUKACYJNO-SZKOLENIOWE, CENTRUM HOTELOWO-
KONFERENCYJNE, ZABUDOWA MIESZKALNA JEDNORODZINNA

Dla obu analizowanych wariantéw zatozono koniecznos¢ zachowania budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz konieczno$¢ zachowania pomnikdw przyrody a takze ograniczenie w zabudowie
zalesionych terendw przy ciekach wodnych i dawnym stawie korskim.

Oba warianty zakfadajg domkniecie historycznej zabudowy do zamknietego czworoboku w nawigzaniu
do zachowanego w materiatach archiwalnych uktadu, ulokowanie czesci hotelowej w zachodniej cze$ci
dziatki na pfaskim terenie dawnego stawu browarnego oraz ulokowanie zabudowy jednorodzinnej w
centralnej cze$ci dziatki na stoku o nachyleniu potudniowo-zachodnim.

Ponizsza tabela pokazuje szacowane do uzyskania powierzchnie uzytkowe obu wariantéw oraz
szacowane ilosci miejsc pobytowych oraz ilosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

WARIANT A | WARIANT B

POWIERZCHNIA UZYTKOWA tACZNIE [m?] 16 574 14 200
POWIERZCHNIA UZYTKOWA OSRODKA

SPOKOJNEJ STAROSCI [m?] 10 164
POWIERZCHNIA UZYTKOWA CENTRUM 3 186
EDUKACYJNO-SZKOLENIOWEGO [m”]
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW
MIESZKALNYCH [m?] 2 567 2172
POWIERZCHNIA UZYTKOWA CENTRUM
HOTELOWO-KONFERENCYJNEGO [m?] 3 842 3 842
ILOSC JEDNOSTEK POBYTOWYCH OSRODKA 600
SPOKOJNEJ STAROSCI [SZT]
ILOSC JEDNOSTEK POBYTOWYCH CENTRUM
300 300

HOTELOWO-KONFERENCYJNEGO [SZT]
ILOSC BUDYNKOW MIESZKALNYCH

JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE 22 20
BLIZNIACZEJ [SZT]

POWYZSZE WARTOSCI POKAZUJA CHLONNOSC TERENU NA BAZIE MOZLIWOSCI JEGO ZAGOSPODAROWANIA W
KONTEKSCIE ZGODNOSCI Z MPZP ORAZ UKSZTALTOWANIEM TERENU | KONIECZNA DO UTRZYMANIA ZIELENIA, REALNA
CHLONNOSC BEDZIE WYNIKIEM UZGODNIEN ZALOZENIA Z WOJEWODZKIM KONSERWATOREM ZABYTKOW PROWADZONYCH
NA DALSZYCH ETAPACH PRAC PROJEKTOWYCH | MOZE BYC ONA ZNACZNIE NIZSZA.
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